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Návrh uznesenia 

Miestne zastupiteľstvo mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

schvaľuje 

predaj pozemkov registra „C-KN“  

 parc. č. 4097/10 – zastavaná plochy a nádvoria vo výmere 24 m2,  
 parc. č. 4097/9 – záhrada vo výmere 278 m2, 

spolu vo výmere 302 m2, za cenu 60 400,00 EUR za celý predmet predaja v prospech 
Bc. Martina Horku, ako prípad hodný osobitného zreteľa, s podmienkami: 

 kúpna zmluva bude kupujúcim podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia. 
V prípade, ak kúpna zmluva nebude kupujúcim v tejto lehote podpísaná, uznesenie stratí 
platnosť, 

 v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len pre 
hlavné mesto SR Bratislavu, 

 kupujúci uhradí celú kúpnu cenu do 30 dní odo dňa podpísania kúpnej zmluvy 
obidvoma zmluvnými stranami.  

Dôvodová správa 

Listom zo dňa 07.03.2022 požiadal Bc. Martin Horka, bytom Galbavého 2 Bratislava 
o kúpu pozemkov registra „C-KN“ parc. č. 4097/9 - Záhrada vo výmere 278 m2 a 4097/10 - 
Zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 24 m2, v celkovej výmere 302 m2 v k. ú. Dúbravka 
evidovaných na LV č. 847 vo vlastníctve hlavného mesta SR Bratislavy, v správe mestskej časti 
Bratislava-Dúbravka. Dôvod kúpy je záujem o majetkové vysporiadanie, keďže na pozemku 
parc. č. 4097/10 sa nachádza nehnuteľnosť žiadateľa – rekreačná chata so súpisným číslom 
5024 vedenej na LV č. 3707. Predmetné pozemky má žiadateľ v nájme od roku 2016 na základe 
Zmluvy č. 279/2016. 

 Pozemky parc. č. 4097/9 a 4097/10, k.ú. Dúbravka sú vo vlastníctve hlavného mesta SR 
Bratislavy, v správe mestskej časti Bratislava-Dúbravka, nachádzajúce sa v lokalite Veľká 
lúka. 

Časť pozemku, ktorá má byť predmetom predaja vznikla na základe geometrického 
plánu číslo 46/2023, zdrobnením pôvodného pozemku parc. č. 4097/9, k. ú. Dúbravka, pričom 
vznikol pozemok parc. č. 4097/12 o výmere 102 m2 (táto časť nie je predmetom predaja). 
Geometrický plán vypracovala Ing. Bronislava Bachratá a úradne overil Ing. Martin Šimončík 
dňa 19.05.2023 pod číslom G1-982/2023. Pozemok parc. č. 4097/12 bude aj naďalej žiadateľ 
užívať na základe nájomnej zmluvy. 

 Ceny pozemkov boli určené Znaleckým posudkom č. 170/2023, ktorého predmetom 
boli pozemky registra „C-KN“ parc. č. 4097/10 a 4097/9 - ocenené na sumu 112,20 EUR/m2. 
Posudok vypracoval súdny znalec Dr. Ing. Roman Chotár (ev. číslo znalca : 911297).  

 Primátor Bratislavy listom zo dňa 21.09.2022 udelil predchádzajúci súhlas 
č. 09 01 0065 22 k prevodu pozemku za cenu minimálne 112,20 EUR s pripomienkou, 
že z  dôvodu výšky kúpnej ceny a s ohľadom na súčasné trhové ceny nehnuteľností, odporúča 
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mestskej časti Bratislava-Dúbravka, prehodnotiť výšku ceny na Miestnom zastupiteľstve 
mestskej časti Bratislava-Dúbravka. 

 Komisia legislatívno-právna, mandátová a hospodárenia s majetkom na svojom 
zasadnutí konanom dňa 16.01.2023, odporučila Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti 
Bratislava-Dúbravka navýšiť cenu na 200,00 EUR/m2. Cena za celý predmet nájmu (302 m2) 
by tak predstavovala sumu 60 400,00 EUR. 

 Zdôvodnenie prípadu hodného osobitného zreteľa 

Predaj sa posudzuje ako prípad hodný osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) 
zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov a to z dôvodu: 
žiadateľ o kúpu opakovane dlhodobo žiadal o predaj predmetných pozemkov. Žiadateľ 
je vlastníkom stavby so súpisným číslom 5024 umiestnenej na parc. č. 4097/10 v k.ú. Dúbravka 
zapísanej na LV 3707. Predmetné pozemky má žiadateľ dlhodobo v nájme. Za všetky pozemky 
žiadateľ uhrádza nájomné a nevedieme voči nemu žiadne pohľadávky.  

Mestská časť bude mať príjem z predaja 60% z celkovej predajnej ceny, t.z. 36 240,00 EUR.   
  

Uznesenie MR č. 34/2023  
zo dňa 06.06.2023 

Miestna rada mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

odporúča 

Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka 
 

schváliť 
predaj pozemkov registra „C-KN“  

 parc. č. 4097/10 – zastavaná plochy a nádvoria vo výmere 24 m2,  
 parc. č. 4097/9 – záhrada vo výmere 278 m2, 

spolu vo výmere 302 m2, za cenu 60 400,00 EUR za celý predmet predaja v prospech 
Bc. Martina Horku, ako prípad hodný osobitného zreteľa, s podmienkami: 

 kúpna zmluva bude kupujúcim podpísaná do 90 dní odo dňa schválenia uznesenia. 
V prípade, ak kúpna zmluva nebude kupujúcim v tejto lehote podpísaná, uznesenie stratí 
platnosť, 

 v prípade uplatnenia predkupného práva - predkupné právo môže byť dohodnuté len pre 
hlavné mesto SR Bratislavu, 

 kupujúci uhradí celú kúpnu cenu do 30 dní odo dňa podpísania kúpnej zmluvy 
obidvoma zmluvnými stranami.  

Hlasovanie: 
prítomní:8  za:8  proti:0  zdržali sa:0  nehlasovali:0 

Uznesenie bolo prijaté. 

------ 
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Stanovisko komisie legislatívnoprávnej, mandátovej a hospodárenia s majetkom zo dňa 
22.05.2023: 
Komisia legislatívno-právna, mandátová a hospodárenia s majetkom odporúča Miestnemu 
zastupiteľstvu mestskej časti Bratislava-Dúbravka 

schváliť 
predaj pozemkov parc. č. 4097/9 a 4097/10 v k. ú. Dúbravka spolu vo výmere 302 m² 
Bc. Martinovi Horkovi,  za cenu 60 400,00 EUR za celý predmet predaja, ako prípad hodný 
osobitného zreteľa. 

Hlasovanie: 
Prítomní: 5 za: 5 proti:0  zdržali sa:0  nehlasovali:0 

----- 

Stanovisko ekonomickej komisie zo dňa 05.06.2023: 
 
Komisia ekonomická prerokovala návrh a odporúča Miestnemu zastupiteľstvu mestskej časti 
Bratislava-Dúbravka 

schváliť 
predaj pozemkov parc. č. 4097/9 a 4097/10 v k. ú. Dúbravka spolu vo výmere 302 m² 
Bc. Martinovi Horkovi,  za cenu 60 400,00 EUR za celý predmet predaja, ako prípad hodný 
osobitného zreteľa. 

Hlasovanie: 
Prítomní: 7 za: 7 proti:0  zdržali sa:0  nehlasovali:0 



Be. Martin Horka, Galbavého 2, 841 Ol Bratislava, mob. 0948520878, hosave@azet.sk

Městská časť Bratislava - Dúbravka

Odd. majetkovoprávne a legislativně

Zatevná 2,

844 02 Bratislava

Věc: Ziadosť o odkúpenie pozemku určeného na zahrádkářské a rekreačně účely

Ziadam o odkúpenie do osobného vlastníctva pozemky registra „C" pare. č. 4097/9 - záhrada
o výměre 380 m2 a 4097/10 - zastávaná plocha nádvorie vo výměre 24 m2, spolu vo výměre
404 m2 k.ú. Dúbravka, vedených na LV č. 847, vo vlastnícfrve hl. města SR Bratislavy,
zvěřeny do správy Mestskej časti Bratislava - Dúbravka.

Dóvodomje chatka v osobnom vlastníctve a záujem aj naďalej využívať pozemok na
rekreačně účely s rodinou.

V Bratislavě dna: Be. Martin Horka



Matúš Vallo 
primátor 

HLA VNÉ MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY 
BRATISLAVA 

Bratislava 21.apríla 2023 
MAGS OGC 50 183/2023 - l~i9S-2.. 

Vážený pán starosta, 

na základe Vašej žíadostí zo dňa 30.03.2023 c.J. 
OMPaL/1255/2023/6337 /PP, vo vecí udelenía predchádzajúceho súhlasu 
primátora k prevodu vlastníctva nehnutel'ného majetku zvereného do správy 
mestskej častí Bratislava - Dúbravka, udel'ujem 

predchádzajúci súhlas č. 09 01 0016 23 

podl'a čl. 80 ods. 5 štatútu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemkov 
regístra „C" v katastrálnom území Dúbravka 

• parc.č.4087 - zastavaná plocha a nádvorie vo výmere 27 
• parc.č. 4086/1 - záhrada vo výmere 342 m2 

, 

zapísané v 1/1 na LV 847 

do vlastníctva za cenu najmenej vo výške všeobecnej hodnoty majetku 
stanovenej v znaleckom posudku č. 20/2023, zo dňa 15.03.2023, vypracovanom 
v súlade s požíadavkamí zákona SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, v znení 
neskorších predpísov, níe však nížšíu ako 72.500,- € a s podmíenkamí: 

predaj bude uskutočnený v súlade so všetkýmí ustanoveníamí zákona 
SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpísov, 
vzťahujúcímí sa na prevod vlastníctva nehnutel'ností podl'a § 9a ods.8 
písm. e) 

- v prípade uplatnenía predkupného práva - predkupné právo maže byť 
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu 

- v kúpnej zmluve bude dohodnutý termín zaplatenía kúpnej ceny patríacej 
hlavnému mestu SR Bratislave v zmysle štatútu hlavného mesta SR 
Bratislavy (ako aj prípadné sankcíe) najneskór do 30 dní odo dňa 
obojstranného podpísania kúpnej zmluvy. 



Z dovodu výšky kúpnej ceny a s ohl'adom na súčasné trhové ceny 
nehnutel'ností, odporúčame mestskej časti Bratislava - Dúbravka prehodnotiť 
výšku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej časti Bratislava - Dúbravka. 

Tento súhlas platí 12 mesiacov odo dňa podpisu. 

V zmysle čl. 80 ods. 5 štatútu hlavného mesta SR Bratislavy Vám udel'ujem 

plnú moc 

na podpísanie kúpnej zmluvy o prevode vlastníckeho práva k pozemkom registra 
„C" parc. č . 4087 a parc.č. 4086/1 v k. ú. Dúbravka, ako aj návrhu na vklad 
vlastníckeho práva do katastra nehnutel'ností. 
Zároveň Vás žiadam, po obojstrannom podpise kúpnej zmluvy, o zaslanie troch jej 
rovnopisov do 5 pracovných dní na Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy pre 
evidenčné a archívne účely. 

S pozdravom 

Vážený pán 
RNDr. Martin Zaťovič 
starosta mestskej časti 
Bratislava - Dúbravka 







Znalec: Dr. Ing. Roman Chatař, Hečkova č.8, 831 51 Bratislava,
č. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadavatel: Miestny úřad, městská časť Bratislava-Dúbravka
Žatevná2 , 844 02 Bratislava IČO: 00 603 406

Číslo spisu (objednávky): 170/2022 634/2022

ZNALECKY POSUDOK
č. 170/2022
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Voveci:odhad všeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok pare. č. 4097/9 a zapísaný
vo výpise Z LV č. 847, kat. u. BA - Dúbravka, za účelom katastrálně konanie -
převod vlastnického práva k ohodnocovanej nehnutelnosti.

Počet 1strán (z toho příloh): 19 (li)

Počet odovzdaných vyhotovení: 3

RovnopÍS č. l znaleckého úkonu č. 170/2022



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar číslo posudku: 170/2022

l. ÚVODNÁ ČÁST
1. Úloha znalca:odhad všeobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok pare. č. 4097/9 a
zapisaný vo výpise Z LV č. 847, kat. u. BA - Dúbravka, za účelom katastrálně
konanie - převod vlastnického práva k ohodnocovanéj nehnute^nosti.
2. Účel znaleckého posudku : Katastrálně konanie - převod vlastnického práva
ohodnocovanej nehnutelnosti.

o

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovaný (rozhodujúci na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.7.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost' alebo stavba ohodnocuje: 27.7. 2022
5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Podklady dodané zadávateFom:

Objednávka zo dna 23.6.2022 - kópia.

5.2 Podklady získané znalcom:
• Výpis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastníctva č. 847 , kat. u. BA -

Dúbravka zo dna 2.8.2022 - originál.
Kópia z katastrálněj mapy na pare. č. 4097/9, kat. u. BA - Dúbravka zo dna
2.8.2022, vyhotovený prostrednictvom zgbisportálu.sk - originál.
Ponuky realitně] kancelárie TOP Reality id 78655457 a id8029232 vyhotovená
prostrednictvom portálu topreality.sk zo dna 6.7.2022 - originál.

• Územný plán města Bratislava . vyhotovený prostrednictvom portálu
bratislava.sk/uzemny-plan - originál.
Fotodokumentácia zhotovená dna 2.8.2022 - originál.

6. Použité právně předpisy a literatura:
Vyhláška Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky c. 492/2004 Z. z. o
stanoveni všeobecnej hodnoty v plátnem zněni. Zákon.č. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmočnikoch a prekladateloch a o změně a doplněni niektorých zákonov v platnom
zněni. Vyhláška Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z.z.
kterou sa vykonává zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočnikoch a prekladateloch
a o změně a doplněni niektorých zákonov v platnom zněni. STN 73 4055 - Výpočet
obostavaného priestoru pozemných stavebných objektov. Zákon č. 50/1976 Zb. o
územnom plánováni a stavebnom poriadku, v platnom zněni. Vyhláška Úřadu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonává
zákon NR SR o katastr! nehnutelnosti a o zápise vlastnických a iných práv k
nehnutelnostiam (katastrálny zákon) v plátnem znění. Opatrenie statistického úřadu
c. 128/2000 Z.z. kterým sa vyhlašuje klasifikácia stavieb. Vyhláška Statistického
úřadu SR č. 323/2010 Z.z. zo dna 15. 7 . 2010 . Zákon NR SR 6. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytových priestorov v zněni neskoršich predpisov. Marián
Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Žilinská univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v plátnem zněni.
7. Definície posudzovaných veličin a použitých postupov:
Při ohodnoteni báli použité metodické postupy uvedené v prilohe č. 3 vyhlášky MS
SR č. 492/2004 Z.. z. o stanoveni všeobecnej hodnoty majetku v plátnem zněni. Použitá
bála Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Žilinská
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zněni

8. Osobitné požiadavky zadávateťa: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE
a) Výběr použitej metody:

2



Znalec: Dr. lna. Roman Chotár číslo posudku: 170/2022 Zi

Zdóvodnenie výběru použitej metody na stanovenie věeobecnej hodnoty:
Použitá je metoda polohovej diferenciácie. Porovnávacia a kombinovaná metoda
stanovenia všeobecnej hodnoty sú vylúčené z dovodu nedostatku podkladov pře danů
lokalitu. Hodnota věcného břemena sa stanoví podlá prilohy č.3 časť F vyhlášky MS
SR č. 492/2004 Z.z. v plátnem zněni.
Použité rozpočtové ukazovatele na stanovenie východiskovej hodnoty stavieb:
Použité sú rozpočtové ukazovatele publikované v Metodike výpočtu všeobecnej
hodnoty nehnutelností a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej úrovně
je podlá posledných známých statistických údajov vydaných ŠU SR platných pře l.
štvrťrok 2022.

l
's

b) Vlastnické a evidenčně údaje:
Nehnutelnosti sú v katastr! nehnutelností evidované na čiastoánom výpise z listu
vlastnictva c. 847 v kat. u. BA - Dúbravka v popisných údajoah katastra sú
nehnutelnosti evidované následovně:

A. Majetková podstata:
Pozemky: Parcely registra "C" evidované na mapě určeného operátu
parc. č. 4097/9 - záhrada - 380 m2
2 - pozemek je umiestnený mimo zastávaného územia.obce

B. Vlastníci a iné oprávněné osoby:
l Hlavně město Slovenskej republiky Bratislava, Primaciálne námestie l,
Bratislava, PSČ 814 99, SR
IČO: 603481 spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Viď výpis z LV v- prilohe znaleckého posudku.

C.Ťarchy:Bez zápisu k ohodnocovaným nehnutelnostiam.

lne Údaje: viď výpis z LV v prilohe znaleckého posudku.

Poznámka: Bez zápisu.

c) Údaje o obhliadke předmětu posúdenia:
Miestna obhliadka spojená s iniestnym šetřením vykonaná dna 27.7.2022 za
účasti znalca a zástupců zadávatela znaleckého posudku.
Fotodokumentácia vyhotovená dna 27.7.2022.

d) Technická dokumentácia:
Zadavatelem nebála předložená žiadna dokumentácia. Výměry boli převzaté z výpisu
z LV -č. 847, kat. u. BA - Dúbravka.

e) Údaje katastra nehnuteFností:
Poskytnuté, připadne znalcotn získané údaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutočným stavám, pričom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré súpredmetom ohodnotenia:
Pozemky: parc. č. 4097/9 zapísaný vo výpise z LV č. 847 v kat. u. BA - Dúbravka.

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:
Stavby: zahradně chata na pare. č. 4097/10 v kat. u. BA - Dúbravka.

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY
•^

a)Analýza.polohy nehnuterností: Ohodnocované pozemky, sa nachádzajú v Bratislavě m.
č. Dúbravka v kat. u. BA - Dúbravka v zahradněj oblasti při Velkolúckom potoku.
'Susedia so záhradami. Pare. č. 4097/9 je záhradou a 4097/10 je zastávaná záhradnou
chatou. Přistup, resp. prijazd k ohodnocovaným parcelám je možný z miestnej
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Znalec: Dr. Inq. Roman Chotar číslo posudku: 170/2022
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Agátovej ulice. Sirkové
poměry na prijazdovej
veřej něj komunikácii
vylučuj u jej oboj směrné
využitie. Jedná sa
rovinatý pozemek. V

blízkosti
ohodnocovaných pozemkov
sú vybudované
inžinierske slete:
rozvody elektřiny. V
predmetnom mieste nie
je možné připojenie na
verejnú kanalizáciu,
vodovod ani zemný plyn.
Od centra hi. města

^ Bratislava je vzdialený
do cca 12 km. Dopravné
spojenie je možné
městskou hromadnou

dopravou (vzdialené zastávky MHD) s trváním cesty do centra hi. města Bratislava
auto do 30 min. V m.č. časti Dúbravka sú pošta, obchody, pobočky bank a občianska
vybavenost hlavného města BA IV. V hlavnom městě Bratislava a jeho okoli je
dlhodobo evidovaná miera nezaměstnanosti pod hranicou 5%.

b) Analýza využitia nehnuteFností: Pozemky bolí v Sase obhliadky využívané ako záhrada
so záhradnou chatou - viď. foto v prilohe znaleckého posudku, co je v súlade
s územným plánom. Ohodnocované pozemky májů taký geometrický tvar, ktorý umožňuje
ich samostatné využitie. leh iné využitie sa v blizkej budúcnosti nepředpokládá.

c) Analýza případných rizik spojených s využíváním nehnuteFností, najma závady viaznuce na
nehnutel'nosti a práva spojené s nehnutel'nost'ou: Vo výpise z LV č. 847 nie sú k
ohodnocovaným pozemkám zapisané záložně práva ani věcné břemena. lne rizika v čase
obhl^adky neboli známe.

2.1 POZEMKY

2.2.1 METODA
POLOHOVEJ
DIFERENCIÁCIE

2.2.1.1 POZEMKY
POLOHOVOU
DIFERENCIÁCIOU

2.2.1.1.1 Pozemky
zapísané vo výpise z LV
847, kat. u. BA -
Dúbravka.

Popis: Ohodnocovaný
^ pozemek,. sa nachádzajú
.V v Bratislavě m. č.
:;tf Dúbravka v kat. u. BA -

Dúbravka v zahradně] oblasti při Velkolúckom potoku. Susedí so záhradami so

E.
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Znalec: Dr. Ing.• Roman Chatař číslo posudku: 170/2022 Zn,

záhradnými chatami. Parc. a. 4097/9 je záhradou a pare. č. 4097/10 je zastávaná
záhradnou chatou. Přistup, resp. príjazd k ohodnocovanej parcele je možný z
miestnej nespevnenej veřejnéj komunikácie z Tranovského alebo Agátovej ulice.
Sirkové poměry na prijazdovej veřej něj komunikácii vylučuj u jej oboj směrné
využitie. Jedná sa o rovinatý pozemek. V blízkosti ohodnocovaného pozemku sú
vybudované inžinierske siete: rozvody elektřiny. V predmetnom mieste nie je možné
pripojenie na verejnú kanalizáciu, vodovod ani zemný plyn. Od centra hi. města
Bratislava je vzdialený do cca 12km. Dopravné, spojenie je možné městskou hromadnou
dopravou (vzdialené zastávky MHD) s trváním cesty do centra hi. města Bratislava
auto do 30 min. V m.č. časti Dúbravka sú pošta, obchody, pobočky bank a občianska
vybavenosť hlavného města BA IV. Pozemok bol v čase obhliadky využívané ako záhrada
- viď. foto v prilohe znaleckého posudku. Ohodnocovaný pozemek má taký geometrický
tvar, ktorý umožňuje jeho samostatné využitie.. Jeho iné využitie sa v blízkej
budúcnosti nepředpokládá.

Parcela

4097/9

Druh pozemku

záhrada

Vzorec

380Í

Spolu
výměra l
[m2] l

380,001

Podiel

l/i!

Výměra
[m2]

380,00

Obec:
Východisková hodnota:

Bratislava
VHw =66,39 e/m2

Označenie a názov
koeficientu

ks
koeficient

všeobecnej situácie

kv
koeficient intenzity

využitia

kD
koeficient

dopravných vzťahov
kp

koeficient funkčného
využitia územia

ki
koeficient

technickej
infrastruktury

pozemku
kz

koeficient
povyěujúcich

faktorov
^ kR
koeficient

redukujúcich
faktorov

Hodnotenie

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné
zóny miest nad. 50 000 obyvatelov, obytné zóny
samostatných obci v dosahu miest nad 50 000 obyvatelov,
^přednostně oblasti vilových alebo rodinných domov v
centre i mimo centra města, oblasti rekreačných stavieb
;v doležitých centrách turistického ruchu, priemyslové a
.polnohospodárske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatně stavby na
ibývanie so standardným vybavením,
- rekreačně stavby na individuálnu rekreáciu,
;- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo,
; zdravotnictvo, sport so štandardným vybaveniiu

Hodnota
koeficientu

1,30

1,00

;4. pozemky v městech s možnosťou využitia mestskej
^hromadnéj dopravy

13. plochy obytných a rekreačných území (obytná alebo
rekreačná poloha)

\ 1,00

1,30

|1. bez technickej infrastruktury (vlastně zdroje alebo
|možnosť napojenia iba na jeden druh verejnej siete)

|0. nevyskytuje sa

iO. nevyskytuje sa

l-t-11

1,00

1,00

1,00
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VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU
Názov

Koeficient polohovej
diferenciácie

Jednotková hodnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

Výpočet
;kpD = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 *
^1,00 * 1,00 * 1,00
^VŠHMJ = VHMJ * kpD = 66,39 €/m2 *
il,6900

iVŠHpoz = M * VŠHMJ = 380,00 m2 *
;112,20 €/m2

Hodnota

1,6900

112,20 €/m2

42 636,00 €

)0|

^
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chotar čís.ío posudku: 170/2022

III. ZÁVĚR
1. VŠEOBECNÁ HODNOTA
Rekapitulácia:
Pozemky:Vseojbecná hodnota metodou polohové j diferenci a cle; 42 636,40 €
Ako vhodná metoda na stanovenie VŠH pozemfcov bela použitá metoda polohovej
diferenciácie.

2. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY
Název

Pozemky
Pozemky zapisané vo výpise z LV 847,

Dúbravka. - parc. č. 4097/9 (380 m2)
Spolu VŠH
Zaokrúhlená VŠH spolu

kat. u.' BA -

-•--f-

Všeobecná hodnota [€]

42 636,00

42 636,00
42 600,00

Všeobecná hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 42 600,00 e
Slovem:Štyridsaťdvatisicšesťsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA
Nebálo identifikované mimoriadne riziko

V Bratislava dna 2.8.2022

IV. PŘÍLOHY

^
/[z
''l

Dr. Ing. RqfaáŤ\ Chatař

Objednávka zo dna 23.6.202.
Výpis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva č. 847 ', kat. u. BA -
Dúbravka zo dna 2.6.2022.

• Kópia z katastrálnej mapy na pare. č. 4097/9, kat. u. BA - Dúbravka zo dna
2.8.2022, kat. u. vyhotovený p.rostrednictvom zgbisportálu.sk.
Ponuky realitnej kancelárie TOP Reality id 78655457 a id8029232. vyhotovená
prostrednictvom portálu topreality.sk zo dna 6.7.2022.
Územný plán města Bratislava vyhotovený prostrednictvom portálu
bratislava.sk/uzemny-plan.
Fotodokumentácia zhotovená dna 2.8.2022.
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek som vypracoval ako znalec zapisaný v zázname znalcov,
tlmočnikov a prekladatelov, ktorý vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemně stavby a
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenčným čislom 911297.

Znalecký posudok je zapisaný v denníku pod čislom 170/2022. Zároveň
vyhlašuj em, že sam si vědomý následkov vědomé nepravdivého znaleckého
posudku.
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